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Asemakaavoitus

MUNKKINIEMEN KOULUTUSTALON ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Laajalahdentien ja Hollantilaisentien risteyksen itdpuolelle sijoittu-
vaa Munkkiniemen koulutustaloa suunnitellaan muutettavaksi paa-
osin asumiseen. Alueelle laaditaan asemakaavan muutos, jossa

mahdollistetaan asuntojen rakentaminen olemassa olevaan raken-
nukseen. Samalla pdivitetddn ja tarkennetaan kohteen suojelumaa-

rayksia.
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Suunnittelun tavoitteet ja alue

TILIMAENLEHTO

Eliel Sarisen
suunnittelema
rakennus on
tavoitteena
muuttaa pagosin
asumiseen.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

misséd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee tonttia 30010/1. Alueella sijaitseva Eliel
Saarisen suunnittelema rakennus on tavoitteena muuttaa paaosin asu-
miseen. Rakennus on nyKkyisin toimitilakaytéssa. Rakennus ja sen |&-
hiymparistd on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa. Tavoit-
teena on mahdollistaa asuntojen rakentaminen arvokiinteistéon siten,
ettd rakennuksen merkittdvimpien sisatilojen rakennustaiteelliset ja kult-
tuurihistorialliset arvot séilyvat korjaus- ja muutostdiden yhteydessa. Ra-
kennuksen arvokkaita siséatiloja ovat sisaéantuloaula, siihen liittyva ravin-
tolasali, tornikabinetti ja kaksi sisdista avoporrasta. Nykyiset ravintolati-
lat sailyvat toimitilakdytdssa ja sisdantuloaula yhteiskaytossa. Raken-
nuksen katujen puoleiset julkisivut ja kattomaailma ovat tavoitteena séi-
lyttda ennallaan. Uuden kayttétarkoituksen vaatimia autopaikkoja suun-
nitellaan sijoitettavaksi pihan puolelle maan alle siten, etté yhteinen
korttelisispiha sailyy vehreana ja avoimena. Rakennuksen etupihaa
suunnitellaan ennallistettavaksi siten, ettd se vastaa paremmin sen al-
kuperaista asua. Uusia parvekkeita sallitaan rakennettavan sisapihan
puoleiselle julkisivulle ja Kadetintien puolella olevan muurin taakse jaa-
vaan julkisivun osaan.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja viitesuunnitelma-aineistoa on
esilla 5.-23.3.2018 seuraavissa paikoissa:

e Munkkiniemen kirjastossa, Riihitie 22

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavamuutoksen valmistelijat ovat tavattavissa Munkkiniemen kirjas-
tossa 13.3.2017 klo 17:30-19:00.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kdyntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké viitesuunnitelma-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 23.3.2018. Kirjalliset
mielipiteet 1ahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirfjaamo, PL
10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kdyntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13) tai sdhkopostilla helsinki.kiriaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltad pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja l&hialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kaupunginosayhdistys Munkinseutu ry
— Helsingin Yrittajat
asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
- Helsingin seudun ympaéristdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistékeskus (ELY-
keskus)

Kaupunginmuseon kanssa on sovittu, ettd Munkkiniemen koulutustalon
asemakaavamuutoksen suojeluasioissa yhteistydkumppanina on mu-
seovirasto.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan, kulttuuripe-
rintdén ja lilkkenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkai-
sun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorit-
tavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tar-
vittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muu-
toksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopi-
muksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1994) alue on merkitty opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto sailyte-
tédan. Olemassa oleva rakennus on suojeltu asemakaavassa merkin-
nalla sr-1:
"Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa, eika siina saa suorit-
taa sellaisia korjaus- ja muutostoéita, jotka tarvelevat raken-
nuksen arvoa tai tyylid. Mikali rakennuksessa on aikaisem-
min suoritettu tallaisia toimenpiteita, rakennus on pyrittava
korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.”

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vaksi kerrostalovaltaiseksi, asumisen alueeksi. Aluetta kehitetaan siten,
ettd alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.




4(5)

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi (A3).

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja paatéksia:

e Rakennushistoriaselvitys Munkkiniemen koulutustalo (Arkkitehtitoi-
misto Schulman Oy, 2012)

e Rakennus on suojeltu valtion omistamien rakennusten suojelusta
annetun asetuksen (480/85) nojalla (Valtioneuvosto 18.9.1980).
Asetuksen mukainen suojelu kattaa koko rakennuksen sisa- ja ulko-
tiloineen.

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus on laittanut vi-
reille rakennuksen suojelua koskevan asian Senaatti kiinteistdjen
pyynnésta (Laki rakennusperinndn suojelemisesta LaRS,
luku 1, 58§).

Munkkiniemen koulutustalo on arkkitehti Eliel Saarisen viimeisia Suo-
meen toteutuneita rakennushankkeita. Alun perin pensionaatiksi suunni-
teltu rakennus on saman kadun varrelle rakennettujen Hollantilaisentien
rivitalojen ohella Saarisen ainoat konkreettiset toimeksiannot, jotka seu-
rasivat hanen vuonna 1915 valmistuneesta Munkkiniemi—Haaga kau-
punkisuunnitelmastaan.

Rakennus on suunniteltu vuosina 1916—-1917 ja rakennettu vuosien
1916-1918 aikana. Rakennus toimi alkuperaisessa kayttétarkoitukses-
saan taysihoitolana vain vuosien 1919-1922 ajan, minka jalkeen pen-
sionaatti teki konkurssin ja talo tontteineen myytiin puolustusministeri-
olle. Vuosina 1923—-1973 rakennus on toiminut kadettikouluna ja esikun-
tana. Vuodesta 1974 lahtien nykypaivaan saakka rakennus on ollut val-
tion koulutustalo kaytdssa. Eri kayttétarkoituksista johtuen osaan raken-
nuksen sisatiloista on tehty mittavia korjaus- ja muutostoita.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Minna Koskinen, arkkitehti, p. (09) 310 37469, minna.koskinen@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Liikenne
Eeva Vaistd, insinddri, p. (09) 310 37353, eeva.vaisto@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta.

eOAS ja muuta aineistoa ndhtavilld 5.-23.3.2017

enihtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja MunkinSeutu
-lehdessa

emahdollisuus esittad mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti ndhtaville
ejulkisesta ndhtavilliolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

ekaavaehdotus esitellddn lautakunnalle arviolta syksylla 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
I6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksisté lahetetadn tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyviksymistd koskevasta paatoksestd ldhetetdan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytidneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavilldolon aikana

ehyviksymispaatdksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyviaksymispaatoksestd ei ole valittu tai valitukset on hylatty.




KASVILLISUUS

Kasvilajit valitaan 1900-luvun alkupuolen
tyylin mukaisiksi. Asuntopihoja rajaavat
leikatut pensasaidat. Oleskelupaikkojen
yhteyteen tulee perennalstutukset.
Edustapihalle suunniteliaan nayttavat
istutukset. Nykyista puustoa sailytetadn
mahdolfisimman paljon.

PINNOITTEET

Suositaan sora/kivituhkapintaa.
Sisdankdynneilla kivetyt alueet.
Pihan puolelle tarvittavat pelastustilat
nunmisaumatulla kiveykselld.

MUURIT

Pihalla on sailyvid, nykyisid muureja ja
uusittavia muureja seka uusia muureja, joita
tarvitaan rajaamaan pihan yldosaan
nouseva pelastustie asuntopihoista. Uudella
muurilla rajataan myds etupihaa kadusta,
Uudet ja uusittaval muurit
Iuonnonkivipintaisia.

PIHAN HISTORIALLISET VAIHEET
Pihasuunnitelmia alueelta ei ole [Sytynyt.
Pihan alkuperéista limetta pystyy
paéttelemadn vanhoista valokuvista ja
vanhoista asemapiirroksista, Pihan
muutokset ajan kuluessa on kuvattu vuonna
2012 valmistuneessa
+

rakennushistoriaselvityk ]

SISAANKAYNNIN EDUSTAPIHA
Pyritdén alkuperéisen sisdénkayntipthan
tyyppiseen ratkalsuun, Piha on avara,
nummipintainen, ja padoven portaikolls ja
esteetttmalle sishénkdynnille vievat valjat
kulkurettit. Néma mitoitetaan niin, etta alue
toimii myds pelastustiend. Nurmeila kasvaa
puustoa, ja siind on tilaa myos
taldeteokselle. Nykyinen, plhaa rajaava
leikattu pensasaita muutetaan matalaksi
luonnonkivimuuriksi.
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MUURIPUUTARHA

Alunperin autosuojana toiminut alue on
Jatkossa avointa pihatilaa. Alueelle
muodostuu muurein rajattu, suojainen
puutarha.

PUUTARHA JA METSIKK
Rak k itdpuoleisella all
voidaan palauttaa puutarhasc
kuulunut pergolarakenne. Maen Jaki on
jatkossakin melko avoin, kuten nyky&an,
Pihan eteldisessd osassa kasvava puusto
sdilyy padosin. Maanalaiseen pyskéintiin
liittyvat nékyvat rakenteet otetaan osaksi
puutarhaa. Sisdankdynnin ja
ilmanvaihtorakenteiden yhteyteen tehdéén
huvimajalviherhuone. Pihalla on valokuvien
mukaan ollut leikki/kuntoiluvélineitd jo
kadettikouluaikaan.

ASUNTOPIHAT

Rakennuksen alimpien kerrosten asuntoihin

avataan kdynnit pihalle, ja asuntojen eteen
ljataan muurilla ja per idalla omat

asuntopihat.

KASVILUETTELO
1900-luvun alkupuolelle tyypillista lajistoa

PUUT
Acer platancides, metsavaahtera
cer pl. . e

Cralaegus laevigata ‘Paul’s Scarfal’, ruusuorapihlaja
Malus baccata, marjaocmenapuy

Pinus sylvestris, manty

Prunus maackii, tuohituomi

PENSAAT

ier lagvis, si

Ci

Rhododendron catawbiense ‘Grandiflorum’,
puistoalppiruusu

Rhododendron x fraseri,

Rhododendron molle subsp. japonicum,
japaninatsalea

Rosa glauca, punalehtiruusu

Rosa pimpinellifolia ‘Plena’, juhannusruusu
Syringa reficutata, likusterisyreent

Syringa reflexa, nuokkusyreeni
\ opulus ' ,
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Arvokkaat, sailytettavat
sisétilat

Arvokas sisilila, joka muutetaan

asuintilaksl. Sailytetadn yhtenai-
send, avoimena tilana
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Arvokkaat, sailytettavat
sisatilat

Arvaokas sisatila, joka muutetaan

asuintilaksi. Séilytetaan yhtenai-
send, avoimena tilana
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ARKKITEHTITOIMISTO

SARPANEVA

ARKITEKTBYRA

LITE

HOLLANTILAISENTIE 11
PELASTAUTUMISTIET 16.2.2018

Porrashuoneiden liséksi jokaisessa asunnossa varatie, normaalisti parveke tai varatieikkuna,
joihin pelastuslaitoksen nostoauto ylettyy tai ovi suoraan pihalle. Poikkeuksena asunnot B2 (0.
kerros), jonka varatie parvekkeen kautta vetotikkailla sisépihalle ja B5 (2. kerros), jonka varatie
talotikkaat sisépihalle. Nostoautopaikat seka varatiet merkitty viitesuunnitelmiin.

ARKKITEHTITOIMISTO SARPANEVA OY Puhelin 010 4232 470 Y-tunnus 0703243-5
Heikkilantie 8 B Fax 096123023

00210 Helsinki Email tsto@arkkitsarpaneva.fi



