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Basta aktionar!

En ny bostadsaktiebolagslag har tratt ikraft 1.7.2010. Har har vi samlat de ur aktionarens synvinkel
viktigaste punkterna i den nya lagen.

Renovering av bostaden

Aktiondren har ratt att utfora underhalls- och andringsarbeten i sin bostad. Man maste dock anmala
till husbolaget i forvdag om alla arbeten som kan tankas paverka husets konstruktion, isoleringar eller
grundlaggande system som huset eller en annan aktionar har underhallsansvar for (t.ex. vatten-,
varme-, el-, avlopps-, och ventilationssystem). | praktiken kan aktiondren endast utféra malnings- och
tapetseringsarbeten utan att anmala det.

Anmailan skall alltid géras skriftligen pa den blankett som Freddis Oy Ab har fardigstallt, och den
tillhandahalls pa var webbplats www.freddis.fi samt pa vart kontor.

| anmalan skall framga sadana uppgifter, att huset pa basen av det kan bedéma om god byggnadssed
iakttas i arbetet, och om arbetet eventuellt kan orsaka olagenheter eller skada. Arbetet far inte
paborjas forrdn bolaget eller andra aktiedgare haft skélig tid att behandla anmaélan. Bolaget kan stélla
villkor pa arbetet och i vissa fall férbjuda det. Huset har ocksa ratt att 6vervaka arbetet samt
skyldighet att se till, att tillsynen ar tillracklig ur bolagets och andra aktionarers synpunkt. Aktionaren
svarar for skada som orsakats bolaget eller annan aktionar da renoveringen inte utforts enligt god
byggnadssed.

Aktiondren svarar alltid for de behandlingskostnader som anmalan fororsakar, samt for arbetets
overvakningskostnader. Husbolaget fakturerar alltsa av aktionédren disponentbyrans och den
eventuella 6vervakarens/expertens kostnader.

Husbolaget ar forpliktigat att uppbevara anmalningarna om underhalls- och andringsarbeten samt
bilagor. En forteckning 6ver arbeten som utfors efter 1.7.2010 framgar ocksa av disponentintyget for
ifragavarande bostad.

Ansvarsfordelningen mellan husbolaget och aktionaren

Ansvarsférdelningen mellan bolaget och aktionéren pa insidan av bostaden forblir sasom tidigare.
Huset svarar for underhallet av konstruktioner och isoleringar. Huset ar dessutom ansvarigt att halla i
skick fastighetens grundldggande system (t.ex. vatten, virme, el, avlopp, ventilation). Aven kranar
som haller gdangse niva samt hela toaletten och antennuttaget raknas till de grundlaggande
systemen.
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Aktiondren ar skyldig att folja med bostadens skick dven da den ar tom eller uthyrd. Aktionaren ar
forpliktigad att utan drojsmal meddela husbolaget om fel och brister i bostaden for vilka huset har
underhallsansvar.

Invanarantalet

Ifall husbolaget uppbaér vattenavgift baserad pa invanarantal ar aktionaren skyldig att meddela till
huset antalet personer som bor i eller annars anvander bostaden. Aktionaren ar dven forpliktigad att
svara pa forfragningar rérande invanarantal.

Nar invanarantalet i bostaden dndras bér man alltsa anmala det nya invanarantalet till
disponentbyran. Kom ihag att papeka for invanarna, att de alltid bor gora en flyttanmaélan forutom till
myndigheterna dven till husbolaget (t.ex. pa var webbplats www.freddis.fi/muuttoilmoitus).

Bolagsstimman
Den nya lagen innehaller ocksa vissa bestammelser som alltid gar fore husets egen bolagsordning och
fran vilka man alltsa inte kan avvika:

- Den ordinarie bolagsstamman ska hallas inom sex manader fran rakenskapsperiodens utgang.

- Kallelsen till bolagstdmma skall utfardas skriftligt senast 2 veckor fore stamman.

- Styrelsen skall pa den ordinarie bolagsstamman skriftligt redogora for sin syn pa vilka
underhallsarbeten som behover goras i fastigheten de foljande 5 aren, samt ge en skriftlig
redogorelse for vilka betydande underhalls- och dndringsarbeten som utforts i huset under den
foregaende rakenskapsperioden.

Tillaggsinformation pa webben

Disponentbyrans webbplats: www.freddis.fi

Disponentférbundets infopaket: www.isannointiliitto.fi/taloyhtiolle/asuntoosakeyhtiolaki/
Bostadsaktiebolagslagen: www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2009/20091599

Lag om inférande av lagen om bostadsaktiebolag: www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/2009/20091600

Med samarbetshalsningar
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